INFORMACIE

o pripravnom konani jednoduchych pozemkovych uprav
v Casti katastralneho uzemia Roztoky,
pod osidlenim marginalizovanej skupiny obyvatel'stva

Okresny urad Svidnik, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny spravny organ podla § 5
ods. 4 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v
zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych tpravach®) nariadil na zaklade
ziadosti obce Roztoky v zmysle § 7 ods. 3 zakona o pozemkovych Gpravach pod €. j. OU-SK-
PLO-2025/006834-002 zo dna 25.09.2025 konanie o zacati pozemkovych uprav (pripravné
konanie) v Casti katastralneho tizemia Roztoky, okres Svidnik podl'a § 2 ods. 1 pism. j) zdkona
o pozemkovych Upravéach z dovodu, Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva (d’alej len ,,0sidlenie).

1.

DOVODY PRE VYKONANIE JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
V OBCI ROZTOKY SU NASLEDOVNE:

neuplnost’ a nedokonalost’ evidencie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
skutocnost, Ze vlastnici pozemkov a hmotného majetku spojeného s pozemkami
nemozu realne pristapit’ k vysporiadaniu vzajomnych pomerov,

neumerné¢ komplikdcie pri investicnej vystavbe, Cerpani eurofondov a zapdjani
samospravy do projektov rozvoja byvania a infrastruktury,

komplikacie v oblasti pozemkovych dani

zlepSenie Zivotnych podmienok marginalizovanej skupiny obyvatel'stva.

Idedlnym komplexnym néstrojom na usporiadanie pozemkového vlastnictva a odstranenie
tychto problémov st JEDNODUCHE POZEMKOVE UPRAVY (JPU).

2.

POZEMKOVYMI UPRAVAMI SA PREDOVSETKYM:

odstrania nedostatky v evidencii vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkov
vytvoria podmienky pre rekonstrukciu existujicich resp. vystavbu novych ciest
vytvoria podmienky k legalizacii stavieb v prospech obyvatel'ov

vyries$i pristup vlastnikov k vlastnym pozemkom

vytvori sa zaklad pre komplexny rozvoj tizemia a zlepS$enie Zivotnych podmienok
vytvoria sa podmienky pre trh s pddou

VYHODY JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV:

vysporiadanie pozemkov pod obydliami a nové usporiadanie Gizemia,
dotknuté uzemie sa vlastnicky usporiada a zefektivni sa tak buduce vyuzitie izemia,
rozvoj obce v nadvaznosti na rozvoj lokality, vratane moznosti novej vystavby,



- spokojnost’ obyvatelov obce z dovodu zlepSenia stavu zivotnych podmienok
obyvatel'ov lokality, vratane zlepSenia socialnych vzt'ahov.

4. POD POZEMKOVYMI UPRAVAMI ROZUMIEME:

- zistovanie vlastnickych a uzivacich vzt'ahov k pozemkom,

- geodetické prace,

- usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pode,

- scelovanie, parcelaciu, usporiadanie a navrh novych pozemkov,

- aronddciu (vyrovnavanie) hranic, optimalizaciu tvaru,

- spristupnenie vSetkych pozemkov,

- vytvorenie predpokladov na vykon pravnych, terénnych, komunikac¢nych,
vodohospodarskych, protieroznych, ekologickych a inych opatreni s cielom zlepsit
zivotné podmienky obyvatel'stva v lokalite.

5. PRAVNY RAMEC JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV:

Pozemkové upravy sa vykonavaju podl'a § 8g zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

6. NAVRHOVANY OBVOD JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V OBCI
ROZTOKY

Obvod projektu JPU tvoria:

a.) samostatny obvod pozemkov pod osidlenim

b.) samostatny obvod pozemkov na tcely vyrovnania — ur¢i ho na zaklade navrhu Obce
Roztoky a Slovenského pozemkového fondu spravny organ (ide o pozemky, ktoré
nadobudnt do vlastnictva ti vlastnici, ktori budi poZadovat’ vyrovnanie v pozemkoch)

Vymera navrhovaného obvodu pozemkov pod osidlenim je 0,84 ha.
Vymera pozemkov na vyrovnanie sa podl'a potreby stanovi v priebehu pripravného konania.

7. V PRIPRAVNOM KONANI SPRAVNY ORGAN - OKRESNY URAD SVIDNIK,
POZEMKOVY A LESNY ODBOR:

- vyzve vlastnikov a spravcov sieti na poskytnutie informacii a vyjadreni potrebné na
konanie o pozemkovych tupravach,

- zisti stupen ekologickej stability,

- zriadi v spolupraci s Obcou Roztoky pripravny vybor,

- ur¢i obvod pozemkov pod osidlenim, na ktorych sa vykonaji jednoduché pozemkové
upravy,

- preskima a vyhodnoti stlad s limitmi funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania izemia,



- stanovi na zaklade navrhu Obce Roztoky a Slovenského pozemkového fondu pozemky
na ucely vyrovnania,

- zisti zaujem o JPU - zaujem je preukazany, ak s pozemkovymi Gpravami suhlasia
vlastnici nadpolovi¢nej vymery pozemkov pod osidlenim,

- zabezpeci vhodnym spdsobom informovanie vlastnikov o planovanom konani,

- prerokuje s katastralnym odborom OU stav Gidajov katastra nehnutelnosti v lokalite,

- vypracuje elaborat pripravného konania ako podklad na realizaciu samotného projektu.

8. CLENENIE PROJEKTU JPU:

Jednoduché pozemkové upravy maju spravidla kratSie trvanie ako komplexné pozemkové
upravy, ktoré riesSia cely extravilan katastralneho uzemia. Tym, ze v JPU sa riesi len zadané
uzemie a nie celé katastralne uzemie, je zjednoduSena aj pozadovana dokumentacia projektu.

Uvodné podklady (§9-10 zakona 0 pozemkovych tpravach): Zameranie hranice obvodu
projektu pozemkovych uprav, polohopisné a vySkopisné zameranie vSetkych objektov v
lokalite. Urc¢enie hodnoty vsetkych pozemkov v obvode projektu. Zostavi sa register povodného
stavu (RPS) pre zistenie vlastnictva kazdého vlastnika, ktoré spada do obvodu projektu
pozemkovych uprav; vypis z RPS o jeho pozemkoch sa doruci vlastnikovi. Vypracuju sa
vieobecné zasady funk&ného usporiadania uzemia (VZFUU) t. j. navrhne sa kostra zariadeni v
uzemi (cesty, spolocné zariadenia a opatrenia, verejné zariadenia a opatrenia, pristupové
komunikacie a pod.).

Névrh nového usporiadania pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav (§11-13
zakona 0 pozemkovych Upravach): Vypracuju sa zisady umiestnenia novych pozemkov
(ZUNP) t. j. pravidla o scel'ovani, rozdel'ovani a usporiadani pozemkov. Kazdy vlastnik bude
pisomne pozvany na prerokovanie navrhu nového usporiadania pozemkov v jeho vlastnictve.
Musia byt dodrZzané ustanovenia zakona o vyrovnani vlastnikov pozemkov. Nésledne je
zostaveny rozdelovaci plan (graficka a pisomna cast’), ktory sa zverejni a vypis sa doruci
kazdému tcastnikovi. Po vyrieSeni pripadnych namietok k navrhu nového stavu sa rozdel'ovaci
plan schval’uje rozhodnutim.

Vykonanie projektu pozemkovych upravach (§14 zakona 0 pozemkovych upravach):
Dohodne sa postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani. Vytycia a oznacia sa
vybrané lomové body hranic novych pozemkov, spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych
zariadeni a opatreni. Projekt sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti, zalozia sa listy vlastnictva,
zanikne stav pred JPU.

9. VYROVNANIE VLASTNIKOV

Vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov za pozemky pod osidlenim
sa vyrovnanie poskytuje (podla poziadavky vlastnika):

- Vnovych pozemkoch na ucely vyrovnania alebo
- v pozemkoch pod osidlenim alebo
- Vv peniazoch



Vyrovnanie v novych pozemkoch na téely vyrovnania - na Géely vyrovnania sa pouziju
pozemky poskytnuté v prvom rade obcou a v druhom rade Slovenskym pozemkovym fondom.

Vyrovnanie v peniazoch poskytuje obec. Pozemky pod osidlenim, za ktoré vlastnici dostant
vyrovnanie v pozemkoch na ucely vyrovnania alebo vyrovnanie v peniazoch, a pozemky pod
osidlenim, ktoré st vo vlastnictve Statu prejda do vlastnictva obce. Obec nesmie pozemok pod
osidlenim scudzit’ ani zatazit' okrem prevodu alebo najmu pozemku pod obydlim alebo
prilahlého pozemku do vlastnictva obyvatel'ovi tohto obydlia. Obec neprevedie vlastnictvo k
pozemku pod obydlim alebo pril'ahlému pozemku obyvatel'ovi obydlia, voc¢i ktorému je vedené
exekucné konanie. Obyvatel’ obydlia nesmie po dobu desiatich rokov odo dia nadobudnutia
vlastnickeho prava previest’ pozemok pod obydlim alebo pril'ahly pozemok na tretiu osobu s
vynimkou blizkej osoby alebo pribuznej osoby.

Hodnota pozemkov pod osidlenim sa ur¢i znaleckym posudkom na stanovenie vSeobecnej
hodnoty majetku.

Hodnota pozemkov na vyrovnanie sa ur¢i podl'a druhu pozemku a bonitovanych pédno —
ekologickych jednotiek.

Nové pozemky sa vlastnikom poskytnu v rovnakej vymere, ako maju pévodné pozemky so
zohl'adnenim Ubytku vymery na spolo¢né zariadenia a opatrenia (vytvorenie a zabezpecenie
pristupu k pozemkom).

10. FINANCOVANIE

Financovanie projektu JPU pod osidlenim hradi Obec Roztoky. Zaroveii obec hradi naklady
na vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku a poskytuje aj
vyrovnanie v peniazoch.

Obec preukaze okresnému turadu zabezpecenie finanénych prostriedkov do 90 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni JPU predloZenim zmluvy uzatvorenej s
projektantom pozemkovych tprav.

Pre Gspe$nu realizaciu projektu je rozhodujica spolupraca spravneho orgénu, samospravy
a vlastnikov pri spracovani projektu. Z tohto dovodu Okresny trad, pozemkovy a lesny odbor
Svidnik a Obec Roztoky privitaju navrhy vlastnikov pozemkov a vsetkych dotknutych
ucastnikov pocas pripravného konania smerujtice ku kvalitnej priprave projektu.

11. KONTAKTY PRE INFORMACIE TYKAJUCE SA PRIPRAVNEHO KONANIA
JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV::

Okresny urad Svidnik, Obec Roztoky
pozemkovy a lesny odbor Roztoky 45, 090 11 Roztoky
Sov. Hrdinov 102, 089 01 Svidnik Ing. Martin Jurkovi¢, starosta obce
Ing. Peter Parada, veduci projektu tel.: +421 54 7592 215
tel.: +421 54 7863 195 e-mail: ouroztoky@stonline.sk

e-mail: peter.parada@minv.sk



